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Pokretanje prethodnog postupka

Ovosudnim rjesenjem poslovni broj 14 St-479/2019-2 dana 18. listopada 2019. godine,
pokrenut je prethodni postupak radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje ste¢ajnog postupka nad
duznikom KAIROS NEKRETNINE drustvo s ograni¢enom odgovorno§éu za poslovanje
nekretninama Rijeka, Pomerio 21, OIB: 73132834819, MBS: 040243604.

Osnovni podaci o duZniku

MBS: 040243604

OIB: 73132834819

Tvrtka: KAIROS NEKRETNINE drustvo s ogranic¢enom odgovorno$cu za poslovanje
nekretninama |

Sjediste / adresa: Rijeka , Pomerio 21
Pravni oblik: druétvo s ograni¢enom odgovornoscu
Osnivacdi / ¢lanovi drustva:

Aleksandra Dikovié, OIB: 64331758543, Rijeka, Tizianova 39

- jedini ¢lan d.o.0.




Osobe ovlastene za zastupanje.

Aleksandra Dikovi¢, OIB: 64331758543, Rijeka, Tizianova 39

- Clan uprave
- zastupa pojedinaéno i samostalno, temeliem odluke od 7. kolovoza 2015. godine

Temeljni kapital: 20.000,00 kuna

Osnivaéki akt:

Izjaika o osnivanju sastavljena je dana 21. studenoga 2007. godine.

Stecajni razlozi

Uvidom u podatke Financijske agencije, Regionalnog centra u Rijeci, utvrdila sam slijedece:

Stanje blokade duZnikovog poslovnog raéuna na dan 27. studenog 2019. godine
iznosi 33.295,06 kn.
Kod duznika je na dan 27. studenog 2019. godine evidentirano 324 dana neprekidne
blokade zbog nepodmirenih osnova za placanje evidentiranih u Ocevidniku redoslijeda
osnova za plaéanje.

Dokaz: Potvrda Financijske agencije Regionalnog centra u Rijeci klasa: 120-1 1/19-01/38 od
dana 27. studenog 2019. godine, dostavljena u privitku izvjeSca

Slijedom navedenoga, evidentno je da kod duZnika postoji ste¢ajni razlog nesposobnost
za placanje.

Gospodarsko — financijsko stanje duZnika

Osnovna djelatnost duznika prema $ifri NKD-a: agencije za poslovanje nekretninama.

Ministarstvo gospodarstva donijelo je za duznika rieSenje klasa: UP/I-330-01/09-01/876, ur.
broj: 526-04-01-01-01/4-13-8 od dana 4. prosinca 2013. godine, o brisanju posrednika u
prometu nekretnina iz Registra posrednika u prometu nekretnina koji void Hrvatska
gospodarska komora.




Rjesenjem Financijske agencije, Regionalni centar Zagreb, Klasa: UP-1/110/07/15-01/8479,
ur. broj; 04-06-16-8479-17 od dana 31. ozujka 2016. godine otvoren je postupak
predstecajne nagodbe nad duznikom.

Ovosudnim rje$enjem poslovni broj Stpn-2/2017 od 15. sQibnia 2018. godine dopusteno je
sklapanje predsteajne nagodbe izmedu duznika | vjerovnika &ije su trazbine utvrdene u
postupku predstecajne nagodbe.

Prema podacima Zupanijskog drzavnog odvjetnistva u Rijeci S-DO-308/19-111-30 od dana
30. kolovoza 2019. godine duznik ima dugovanje prema Poreznoj upravi u iznosu 50.186,13
kn koja se temelji na ovjerenim izlistima informacijskog sustava Porezne uprave | nedospjelu
trazbinu U iznosu 184.273,64 kn koja se temelji na rje$enju Trgovackog suda u Rijeci o
sklapanju predste¢ajne nagodbe poslovni broj 14 Stpn-2/2017 od 15. svibnja 2018. godine.
Duznik trazbinu nije namirio u zakonskom roku te je pokrenut ovréni postupak plienidbom
novéanih sredstava na Ziro-racunu.

Uvidom u podatke Zemlji$no-knjiznog odjela Op¢inskog suda u Rijeci utvrdila sam da duznik
ima u vlasniétvu nekretninu na podrugju nadleznosti toga suda. Radi se o stambenoj zgradi
povréine 815 m2 i dvori$tu povrSine 1072 m2, ukupna povréina 1887 m2, u Kastvu u Ulici

Draga br. 14.

|z lista B zemljino-knjiznog izvatka evidentno je da se na duznika odnosi suvlasnicki dio:
9059/303381 etazno vlasniétvo (E-31) upisan pod rednim brojem 31, a radi se o stanu B8 u
prizemlju, koji se sastoji od ulaznog prostora, dnevnog boravka | blagovaone, kuhinje, tri
sobe, hodnika, kupaonice, izbe, WC-a, lode, povrsine 89,59 m2, s pripadajuéim spremistem
B8 povrine 1,00 m2, $to sveobuhvatno Cini 90,59 m2, a $to u odnosu na cijelu zgradu iznosi
9059/303381 dijela.

Na listu C pod rednim brojem 2 upisan je teret na suvlasni¢ki dio: 31 (9059/303381)
zaprimljen dana 24. kolovoza 2009. godine pod brojem Z-14380/09 a na temelju Ugovora o
kreditu od 18. Kolovoza 2009. Godine solemniziranog pod poslovnim brojem Ov-2854/09
kojim je uknjizeno pravo zaloga na navedenom suvlasni¢kom dijelu nekretnine upisane na A
listu izvatka za iznos glavnice od 165.000,00 EUR uveéano za kamate, naknade | troskove
sukladno ugovoru za korist: NEKRETNINE PLUS d.o.0., OIB: 56542840869, sa sjedistem u

Varazdinu, Petra Preradovi¢a 29.
Izvadak iz zemljine knjige u originalu sa stanjem na dan 27. studenog 2019. godine nalazi
se u privitku ovog izvjesca.

Uvidom u registar cestovnih motornih vozila koju evidenciju vréi Centar za vozila Hrvatske
utvrdila sam da duznik nema u vlasnistvu cestovna motorna vozila. U privitku izvjesca
dostavljeno je Uvjerenje H129-U-00094-19 ispostavljeno od strane Centra za vozila

Hrvatske d.d.

Uvidom u Sudski registar utvrdeno je da postoje poveéana trgovacka drustva i to:

1. KAIROS NEKRETNINE drustvo s ogranicenom odgovorno$¢éu za poslovanje
nekretninama, OIB: 73132834819, Rijeka, Pomerio 211




2 KAIROS PARTNER IMMOBILIS jednostavno drustvo s ograniéenom odgovornoscu
za poslovanje  nekretninama, turisticka agencija, OIB: 43188553884, Rijeka,

Pomerio 21

Daljnjom kontrolom podataka utvrdeno je da je osnivaé | ¢lan ujedno | osoba ovlastena za
zastupanje KAIROS PARTNER IMMOBILIS jednostavno  drutvo s ogranicenom
odgovorno$cu za poslovanje nekretninama, turisticka agencija, OIB: 43188553884, Rijeka,
Pomerio 21, Ljiljana Popovi¢, OIB: 27827960308, iz Rijeke, Tizianova 39, raniji ¢lan | ranija
osoba ovlastena za zastupanje trgovackog drustva KAIROS NEKRETNINE drustvo s
ograni¢enom odgovornoséu za poslovanje  nekretninama, OIB: 73132834819, Rijeka,
Pomerio 21, ujedno | majka sadasnjeg clana | osobe ovlastene za zastupanje Aleksandre
Dikovi¢, OIB: 64331758543, iz Rijeke, Tizianova 39.

Pregledom financijskih izvje$ca utvrdila sam da duznik prema bilanci sa stanjem na dan 31.
prosinca 2018. godine ima evidentiranu slijedecu imovinu | obveze:

Pregled imovine i obveza

IMOVINA
Dugotrajna imovina 1.569.608
- nematerijalna imovina 0
- materijalna imovina
zemljiste 292.100
gradevinski objekti 1.092.106
postrojenja | oprema 185.402
Kratkotrajna imovina 80.954
- zalihe 0
- potrazivanja 50.597
- kratkotrajna financijska imovina 30.357
Ukupna dugotrajna | kratkotrajna imovina 1.650.562
OBVEZE
Dugorotne obveze 1.162.129

Kratkorocne obveze 1.393.941




U duznikove obveze prvenstveno ulaze prijave potrazivanja ukoliko se otvori ste€ajni

postupak nad duznikom.

Predvidivi troékovi postupka na bazi jedne godine

- izrada Ziga 180,00
- sudske pristojbe i upravni biljezi 2.000,00
- procjena nekretnine 5.000,00
javna objava prodaje nekretnine 3.600,00
postanski trogkovi (marke i preporucene posilike) 200,00

- troskovi telefona i interneta 500,00
- bankovne usluge i usluge platnog prometa 1.500,00
- knjigovodstvene usluge 14.400,00
- arhiviranje dokumentacije 2.000,00
- trogkovi provodenja prethodnog postupka 5.000,00
- naknada trogkova ste¢ajnog upravitelja 5.000,00
ukupno: 38.780,00

Zakljuéak

Tijekom provodenja prethodnog postupka utvrdila sam postojanje ste¢ajnog razloga kod
duznika - nesposobnosti za placanje.

Uvidom u javne registre utvrdila sam da duznik u vlasnistvu ima nekretninu.
Duznik ima imovine dostatne za pokric¢e trodkova postupka.
Predlazem otvaranje steajnog postupka radi namirenja vjerovnika

Na nekretnini je upisano pravo odvojenog namirenja. Ovisno o tome za koliki iznos
vrijednosti bi se nekretnina uspjela prodati, | postojanje razlucnog prava, namirili bi se
stecajni vjerovnici.

Privremeni ste&ajni upravitelj: Lilijana Augustin, dipl. oec. /?/4 ‘

U Rijeci, dana 27. studenog 2019. godine




